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Stadthaus: Sanierung ist giinstigste Losung

Von Beatrix Van Vlodrop

StadthatsTSanierung
ist gunstigste Losung

Experten haben alle Faktoren gerechnet und sind zu dem Ergebnis gekommen, dass ein zentraler Verwaltungssitz in einem sanierten Eiermann-Bau eine wirtschaftlich gute Losung ware. - Archiv: abi

Auf 30 Jahre gesehen ist die Sanierung des Verwaltungsbaus mit
128 Millionen Euro zwei Millionen Euro preiswerter als ein Neubau.

Von Beatrix Van Viodrop

Einstimmig hat der Rat der
Stadt Krefeld der Verwaltung
Ende 2011 den Auftrag gege-
ben, ein Konzept erarbeiten zu
lassen, wie das Stadthaus am
Konrad-Adenauer-Ring  kiinf-
tig genutzt werden kann und
was das kostet. Abriss, Sanie-
rung oder Neubau sind Optio-
nen. Die Zahlen, die die Ver-
waltungsspitze am Freitagmit-
tag vorlegt, sind klar - und
knapp: Auf 30 Jahre gerechnet
ist die Sanierung des Verwal-
tungssitzes die wirtschaftlichs-
te Losung - auch wenn sie mit
76,2 Millionen Euro zunichst
teurer wird als der Neubau
(67,4 Milliorien Euro). AuRer-
dem rechnen die Fachleute
vor, dass nicht die Stadt das
Projekt realisieren, sondern
die Form einer 6ffentlich-pri-
vaten Partnerschaft gewéhlt
werden sollte - wie beim Bau
der neuen Feuerwache.

Die ,,Nebenkosten* machen
den zunichst giinstiger schei-
nenden Neubau auf Dauer teu-
er: Die Kosten fiir das dann
leerstehende Stadthaus, das
nicht verkauft (Planungsde-
zernent Martin Linne: ,,Es gibt
keine Interessenten‘) und we-
gen des Denkmalsschutzes
schwerlich abgerissen werden

diirfte, sind nur ein Faktor, der
dabei negativ zu Buche schligt.
Einziger méglicher Standort
der neuen Verwaltungszentra-
le wire laut Linne der Willy-
Brandt-Platz; Millionen aus ei-
nem moglichen Verkauf dieses
Gelandes, fiir das es Interes-
senten gebe, wiirden in der
Stadtkasse fehlen.

Verwaltungskonzentration
an einem Standort
Die Eckdaten der Gutachten
waren durch den Status quo
und konzeptionelle Uberle-
tg'rungen vorgegeben: Kunden-
eundlich und biirgernah soll
das Haus konzipiert werden.
Fiir Oberbiirgermeister Frank
Meyer ist die Zukunft des
Stadthauses weit mehr als eine
architektonische Frage. ,Es
geht darum, wie wir auf die
Biirger zugehen und in der
Verwaltung arbeiten wollen.”
Die Option, das Stadthaus zu
belassen wie es ist und die Ver-
waltung auf sieben Standorte
im Stadtgebiet verteilt zu etab-
lieren, ist teuer. Gott sei Dank,
ist die Verwaltung geneigt zu
sagen - auch wenn die Krefel-
der, fiir ein Anliegen von Hott
nach Hiih geschickt, auf diese
Weise ihre Stadt kennenler-
nen, wie Linne siiffisant an-
merkt. ,Dezentralitit hat ih-

ren Reiz, ist aber fiir die Arbeit
der Verwaltung ein Hemmnis®,
sagt auch Frank Meyer.

Alle Fachbereiche, die bis-
her im Stadthaus waren, sowie
zusdtzlich Griinflichen und
Sport sollen dort kiinftig un-
tergebracht sein. Im Erdge-
schoss des Flachbaus kann es
einen groRen Servicebereich
fiir alle Fachgebiete und eine
Cafeteria, in der die Kunden
die Wartezeit (iiberbriicken
konnen, ,die kiinftig hoffent-
lich nicht mehr auftritt*, wie
Planungsdezernent ~ Martin
Linne sagt.

Das Hochhaus dahinter, ur-
spriinglich als Lager konzi-

iert, soll den Mitar%)eitem ge-

ren: Ob sie in kleineren Bii-
roeinheiten oder in offenen,
weitrdumigen Strukturen ar-
beiten werden, ist im Entwurf
unbestimmt und, wie Linne be-
tont, von Etage zu Etage anders

Zu gestalten.

Stadtspitze hofft auf

Entscheidung in diesem Jahr
Meyer hofft mit Linne und
Stadtdirektorin Beate Zielke,
dass die Politiker in den Fach-
ausschiissen und abschlieRend
der Rat noch in diesem Jahr
eine ‘Entscheidung treffen.
Dann kénnten die Vorberei-
tungen bis zur Baugenehmi-

DAS STADTHAUS

HISTORIE Das Stadthaus ist ein Bau
des Architekten Eiermann und eines
der bedeutendsten Hauser in Kre-
feld. Eine Priifung hat ergeben, dass
das Haus von der Grundsubstanz in
Ordnung ist. Allerdings muss die
Technik samt aller Versorgungslei-
tungen wie Gas, Wasser, Eletrik,
erneuert werden. Das fiihre dazu,
dass das Gebaude teilweise bis auf
den Rohbau ausgeraumt werden
misse. Schlimmer als erwartet, sagt
Planungsdezernent Martin Linne.

ZAHLEN Die Gutachter von RKW aus
Disseldorf und PSPC Berlin waren
mit dem Auftrag betraut, Nutzen
und Wirtschaftlichkeit zu bewerten.
Sie kalkulierten eine Sanierung des

Stadthauses mit seinen 24 000 Qua-
dratmetern  Bruttogeschossflache
auf 76,2 Millionen Euro, einen Neu-
bau auf 67,4 Milionen Euro. Auf
30 Jahre betrachtet und unter Einbe-
ziehung aller anderen Kosten wie
Pflegeaufwand und Verzicht auf Ein-
nahmen aus einem moglichen
Grundstiicksverkauf war das Ergeb-
nis ein anderes: 128 Millionen Euro
fiir eine Sanierung, 130 Millionen
Euro fiir einen Neubau.

ENTSCHEIDUNG Die Fachausschiisse
werden sich in der kommenden
Monaten mit den Zahlen befassen.
Eine Entscheidung konnte friihes-
tens in der Ratssitzung im Septem-
ber, danach erst wieder im Dezem-
ber fallen.

gung direkt weiterlaufen. , Ein-
einhalb Jahre ist nicht viel*,
sagt Martin Linne. Er hat den
Zeitraum Mitte 2018 im Visier,
weil es aus heutiger Sicht der
fritheste Termin fiir einen Sa-
nierungsbeginn des Stadthau-
ses ware: Dann soll der Neubau
fiir das Technikzentrum fertig
sein, das bisher noch im Sou-
terrain des Stadthauses unter-
gebracht ist. Die Baugenehmi-
gung wurde vor einigen Tagen
erteilt.

»Entscheidungen miissen
fallen, das wird auf der langen
Bank ja nicht besser, sagt
Oberbiirgermeister Meyer. Die
Verwaltung habe ihr Hausauf-

gaben gemacht und sei in der
Lage, das Verfahren zeitnah
voranzutreiben.

Gutachter berechneten

bewusst viele Risiken ein

Die Krefelder Kommunalpoliti-
ker miissen nun das Gutachten
studieren. Stadtdirektorin Bea-
te Zielke betont, dass dessen
Zahlen verlésslich seien. Man
habe alle Unwigbarkeiten be-
riicksichtigt und das Worst-Ca-
se-Szenario berechnen lassen.
Zuschiisse, Férdermittel oder
auch Zugestandnisse der Obe-
ren Denkmalbehérde kénnten
das Krefelder Projekt nur giins-
tiger machen.



